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NOTA 1. NATURALEZA JURIDICA, FUNCION SOCIAL Y ORGANIZACION

La Caja de la Vivienda Popular (en adelante CVP) es un Establecimiento Pablico del Distrito
Capital, adscrito a la Secretarfa Distrital del Habitat (en adelante SDHT) de conformidad con el
Acuerdo Distrital No. 257 de 2006' y Decreto 571 de 20062 La CVP estd dotada de personeria
juridica, patrimonio propio e independiente y autonomia administrativa.

La CVP es una Entidad con un alto compromiso social que contribuye al desarrollo de la politica
del Sector Habitat del Distrito Capital, a través de mejoramiento de barrios, reasentamiento de
familias, urbanizacion y titulacién de predios, y mejoramiento de vivienda, mediante la
participacion ciudadana y un talento humano efectivo, con el propésito de elevar la calidad de vida
de las comunidades mas vulnerables y la construccion de una mejor ciudad integrada a la region.

La estructura organizacional de la CVP se encuentra definida de la siguiente manera:

SDHT — CAJA DE LAVIVIENDAPOPULAR

Fuente: https://www.cajaviviendapopular.gov.co/?2g=Nosotros/organigrama

La CVP tiene su domicilio en la Ciudad de Bogotd D.C.; en el edificio sede ubicado en la direccion
Calle 54 No. 13 - 30 con codigo postal 110231,

NOTA 2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DEL MARCO NORMATIVO

La CVP a partir del 1° de enero del afio 2018 elabora y presenta sus Estados Financieros con base
en el Marco Normativo Contable para Entidades de Gobierno, reglamentado en las Resoluciones
Nos. 533 de 20152, 425 de 2019* y sus modificatorias, expedidas por la Unidad Administrativa

1 “par el cual se dictan normas bdsicas sobre la estructura, organizacién y funcionamiento de los organismos y de las
entidades de Bogot3, Distrito Capital, y se expiden otras disposiciones”.

2 “par el cual se adopta la estructura interna de la Secretaria del Habitat de la Alealdia Mayor de Bogotd DC. y se
dictan otras dispasiciones”.

3 “Por Ja cual se incorpora, en el Régimen de Contabilidad Publica, el marco normativo aplicable a entidades de
gobierno y se dictan otras disposiciones”.

4 “por la cual se modifican las Normas para el Reconocimiento, Medicién, Revelacion y Presentacion de los Hechos

Econdmicos del Marco Normativo para Entidades de Gobierno”.
Calle 54 No. 13-30
Cddigo Postal: 110231, Bogota D.C.
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Especial Contaduria General de la Nacion (en adelante CGN), quien es el maximo organo de
regulacion contable para las entidades publicas en Colombia. Asf las cosas, se declara que:

® Los saldos de los Estados Financieros revelan los hechos, transacciones y operaciones
realizadas por la CVP al corte de la vigencia presentada, y fueron tomados de los libros de
contabilidad generados por el sistema de informacion contable.

* Los Estados Financieros al corte de la vigencia presentada revelan el valor total de los activos,
pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y cuentas de orden, reportados en el libro mayor emitido
por el sistema de informacién contable.

 Los activos representan un potencial de servicios, y a la vez, los pasivos representan hechos
pasados que implican salida de recursos en desarrollo de las funciones de cometido Distrital de
la CVP.

Los Estados Financieros de la CVP son elaborados de acuerdo a lo establecido en el Marco
Normativo para Entidades de Gobierno, adicional se tomaron en cuenta los criterios de revelacion
contenidos en la Resolucion No. 441 de 2019° expedida por la CGN e incorpora revelaciones que
hacen parte de las politicas contables generales y estimaciones, que son aplicables a los hechos
econdomicos de la Entidad.

Finalmente, los Estados Financieros de la CVP no contienen, agregan ni consolidan informacién
de unidades dependientes o fondos sin personeria juridica, es decir la Entidad NO es agregadora
de informacion; sin embargo, la CVP remite informacién contable trimestral a la Secretaria
Distrital de Hacienda (en adelante SHD), a través de BOGOTA CON SOLIDA, con el fin que se
clabore el Balance General de Bogota D.C.

NOTA 3. BASES DE MEDICION Y PRESENTACION UTILIZADAS

De conformidad con el Marco Normativo para Entidades de Gobierno, politicas contables®,
politicas de operacion, procedimientos, directrices de la Direccion Distrital de Contabilidad (en
adelante DDC) y juicios profesionales se preparan los Estados Financieros bajo la base de medicién
del costo.

La presentacion de los Estados Financieros se realiza con agrupacion a nivel de cuenta, de
conformidad con la Gltima version del Catalogo General de Cuentas expedido por la CGN.

® “Por la cual se incorpora a la Resolucion No.706 de 2016 la Plantilla para el reporte uniforme de las notas a la
Contaduria General de Ja Nacidn y la disponibilidad de Anexos de apoyo para su preparacion”.
® Ruta carpeta de calidad: \\10.216.160.201\calidad\10. PROCESQ GESTION FINANCIERA\DOCUMENTOS DE

REFERENCIA.
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al efectivo de la CVP al corte del periodo informado se encuentra
representado en depdsitos en instituciones financieras y caja.

Depdsitos en instituciones financieras

El efectivo en instituciones financieras estd conformado de la siguiente manera:

e Depbsitos a Favor de Terceros (en adelante DAFT): Dineros que corresponden a costas
procesales, Valores Unicos de Reconocimiento (en adelante VUR) reintegrados por
beneficiarios que temporalmente renuncian a la solucion de vivienda y que quedan en tesoreria
hasta tanto aceptan una nueva opcion de vivienda, entre otros.

s Recursos recibidos por la CVP en virtud de convenios suscritos con los Fondos de Desarrollo
Local (en adelante FDL) que no se han liquidado, junto con los rendimientos financieros por
ellos generados.

o El valor correspondiente a las incapacidades pagadas por las EPS y/o ARL, el cual debe ser
reintegrado a la Direccion Distrital de Tesoreria (en adelante DDT), anualmente previa
solicitud de Talento Humano de la Entidad.

o Depositos a favor de terceros sin situacion de fondos (en adelante DAFT SSF) — fuente recursos
propios: Corresponde a la asignacion del instrumento financiero, de conformidad con el
Decreto 227 de 2015, que mediante resolucion se incluyen en el programa de Reasentamientos,
pero que no han seleccionado vivienda de reposicién y que por tanto no se ha realizado el
desembolso de los recursos.

e Recursos recibidos por recuperacion de cartera.

e Transferencias provenientes de la DDT.

e Rendimientos financieros.

e Retegarantias.

e Reintegro de recursos constituidos en cuentas de ahorro programado — CAP.

Estos recursos se encuentran depositados en cinco cuentas de ahorro y tres cuentas cotriente, todas
en moneda nacional las cuales al corte del periodo informado refleja un valor total de
$27.638.238.142, para atender las necesidades de la CVP en el manejo de recursos propios y
operaciones de pagos de nomina y acreedores, que no se afectan desde la Cuenta Unica Distrital

(en adelante CUD), discriminadas asi:
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Cadigo Postal: 110231, Bogota D.C.
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Fuente: Libro auxiliar LIMAY — SlCaplta

Finalmente, se relaciona el detalle de los convenios suscritos vigentes de recursos administrados

por la CVP:

Convenio No.
613-2020 SDHT
yla CVP.

administrativos, juridicos y econdmicos entre la SDHT y la
CVP para adelantar las acciones necesarias y la ejecucion de
proyectos de mejoramiento integral de barrios con participacion
ciudadana, en ocho (8) territorios priorizados en la ciudad de
Bogota D.C.

Nao.
CONVENIO Y . . - ALGUNAS OBLIGACIONES
R | ’
SUSCRITO OBJETO CONTRACTUAL VALOR DE LA CVP
CON:
articular  y  coordinar  esfuerzos,  (éenicos, | Valor Lotal:

$2.558.249.087
SDHT:
$1.102.795.429
CvP:
$455.433.658

Ejecutar las obligaciones a través
del personal téenico, juridico y
administrativo con el que cuenta o
llegare a necesitar

Fuente: Tesoreria.

Caja

La caja menor fue constituida para la vigencia 2023 mediante la Resolucion No. 0002 de 2023, es
administrada por la Subdireccion Administrativa y sus reembolsos se realizan previa solicitud del
encargado de su manejo.

Efectivo de uso restringido

La CVP no tiene efectivo de uso restringido, segtin lo certificado por la tesorera de la Entidad
manifestado a través de correo electronico que ninglin recurso de la Entidad se encuentra
embargado al corte del periodo informado.
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NOTA 5. CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar tienen sus particularidades porque la parte de los préstamos por cobrar que
generan intereses de mora y seguros se registran en estas cuentas, asi mismo cuando se realizo la
metodologia del deterioro se tuvo en cuenta la cartera total de los deudores que su origen es el
crédito hipotecario u ordinario, y la cartera por conceptos diferentes fue analizada por la
cobrabilidad de la obligacidn, entre otros factores.

5.1. Ingresos no tributarios

Valor en libros, indicando plazo, tasa de interés, vencimiento v restricciones

La cartera de las cuentas por cobrar se encuentra conformada por intereses de mora y seguros de
los créditos ordinarios e hipotecarios y otras que corresponde a cuentas originadas por diferentes
conceptos.

El valor de la cartera al corte del periodo informado por intereses de mora asciende a
$4.130.567.762, por seguros a $419.802.600 y por otros conceptos a $2.019.392.414; donde la
cuenta més representativa es la de la Constructora Normandia que corresponde a un fallo arbitral a
favor de la CVP, pero la empresa se encuentra en liquidacion, y de conformidad con la informacién
suministrada por la Direccion Juridica, y con respecto al proceso, se descorre traslado de Recurso
propuesto por la Constructora y se encuentra al despacho para lo de su competencia.

Respecto a los plazos utilizados para los créditos ordinarios e hipotecatios son los mismos de los
préstamos por cobrar y los demds no tienen plazos porque fueron contabilizados en el momento
que se presentaron los incumplimientos, en cuanto a las tasas de intereses se tiene las de mora que
depende de cada plan, sobre las cuotas vencidas, los seguros fueron pactados en el momento que
se oficializd el crédito pero quienes se acogieron a los planes de beneficios ya no se les liquida
separadamente sino que se encuentran incluidos en la misma tasa de retorno pactada.

La particularidad de la cartera generada por conceptos diferentes a los créditos ordinarios e
hipotecarios, es que no tienen plazos y tasas establecidas.

Valor del deterioro y/o valor de reversion de deterioro v deterioro acumulado

En el caso de las cuentas por cobrar el deterioro se realiza con la cartera que termina al 31 de
diciembre de cada vigencia y en los siguientes meses del afio lo que se realiza son ajustes
mensualmente dependiendo del recaudo o si se presentan depuraciones, o como durante el tercer
trimestre de 2023, por la aplicacion de beneficios en concordancia con el Acuerdo Distrital No.
857 de 2022 y la Resolucion No. 055 de 2023.

Durante el periodo informado, de los $17.893.637.050,76 se reversaron un total de
$11.807.841.638,48 quedando un saldo en la cuenta 138690 de $6.085.795.412,28.

Calle 54 No. 13-30

Cadigo Postal: 110231, Bogota D.C.
PBX: (60-1) 3494550 - (60-1) 3494520
FAX(60-1) 310 5583
www.cajaviviendapopular.gov.co
solucioneseieajaviviendapopular sov.co
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A continuacion, se advierten las afectaciones contables pertinentes realizadas en las cuentas por
cobrar, a partir de la aplicacion de los beneficios referidos:

BAJA EN CUENTAS DE LA RESOLUCION No. 681 DE 08 DE AGOSTO DE 2023

Codigo Nombre Parcial Débito Crédito
1480| DETERIORO ACUMULADO DE PRESTAMOS POR COBRAR {CR) $  103.410.688,74
148003|Préstamos Concedidas S 103.410,688,74
1386| DETERIORO ACUMULADO DE CUENTAS POR COBRAR (CR} $  280.651.107,26
138690|Otras Cuentas por Cabrar §  280.651.107,26
5804| FINANCIEROS S -
580423|Pérdida por Baja en Cuentas de Cuenlas por Cobrar $
580426|Pérdida por Baja en Cuentas de Préstamos por Cobrar s -
1384|OTRAS CUENTAS POR COBRAR ] =
138435{0tros Intereses de Maora $ =
1385/ CUENTAS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO 5 280.651.107,26
138590/ Otras Cuentas por Cobrar de Dificil Recaudo S 280.651.107,26
1415|PRESTAMOS CONCEDIDOS $ -
141520|Préstamos de Vivienda 5 E
1477| PRESTAMOS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO $ 103.410.688,74
147701|Préstamos Concedidos $§ 103.410.688,74
TOTAL S 384.061.796,00 | $ 384.061.796,00

BAJA EN CUENTAS DE LA RESOLUCION No. 767 DE 31 DE AGOSTO DE 2023

Cddigo I Nombre Parcial Débito Crédito
1480/DETERIORO ACUMULADO DE PRESTAMOS POR COBRAR (CR) S 89.530.044,42
148003|Préstamos Concedidas 5 89.530.044,42
1386 DETERIORO ACUMULADO DE CUENTAS POR COBRAR (CR) $ 298.298.355,94
138690|Otras Cuentas por Cobrar S 298.298.355,94
5804|FINANCIEROS $ 11.902.512,24
580423|Pérdida por Baja en Cuentas de Cuentas por Cobrar S 11.756.429,91
580426|Pérdida por Baja en Cuentas de Préstamos por Cobrar S 146.082,33
1384{OTRAS CUENTAS POR COBRAR $  1.583.584,80
138435|0tras Intereses de Mara S 1.583.584,80
1385]CUENTAS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO $ 308.471.201,05
138590|Otras Cuentas por Cobrar de Dificil Recaudo S 308.471.201,05
1415|PRESTAMOS CONCEDIDOS $  939.965,30
141520|Préstamos de Vivienda S 939.965,30
1477| PRESTAMOS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO S 88.736.161,45
147701|Préstamos Concedidos $  88.736.161,45
TOTAL $ 399.730.912,60 | $ 399.730.912,60

BAJA EN CUENTAS DE LA RESOLUCION No. 768 DE 31 DE AGOSTO DE 2023

Cdédigo Nombre Parcial Débito Crédito
1480 DETERIORO ACUMULADO DE PRfSTAl\iDS POR COBRAR {CR) $ 167.022.996,47
148003(Préstamos Concedidos $ 167.022.996,47
1386/ DETERIORO ACUMULADO DE CUENTAS POR COBRAR (CR) § 453.448.803,35
138690 Otras Cuentas por Cabrar $ 453.448.803,35
SBO4|FINANCIEROS S 16.218.673,40
580423|Pérdida por Baja en Cuentas de Cuentas por Cobrar $ 15.812.150,40
580426|Pérdida por Baja en Cuentas de Préstamos por Cobrar s 406.523,00
1384 OTRAS CUENTAS POR COBRAR s 4.455.648,05
138435|Otros Intereses de Mora $  4.455.648,05
1385|CUENTAS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO $  464.805.305,70
138590|Otras Cuentas por Cobrar de Dificil Recauda $ 464.805.305,70
1415|PRESTAMOS CONCEDIDOS 5 2.786.656,27
141520(Préstamaos de Vivienda S 2.786.656,27
1477| PRESTAMOS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO $  164.642.863,20
147701(Préstamos Concedidos $ 164.642.863,20
TOTAL $ 636.690.473,22 | §  636.690.473,22

Fuente: Cartera.

Calle 54 No. 13-30
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Asi mismo, se advierten las afectaciones contables pertinentes realizadas en las cuentas por cobrar,
a partir de la depuracién extraordinaria de cartera referidas por las causales de relacion costo
beneficio, inexistencia probada por el deudor e insolvencia demostrada del deudor:

DEPURACION EXTRAORDINARIA CAUSAL DE RELACION COSTO BENEFICIO
BAJA EN CUENTAS DE LA RESOLUCION No. 820 DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Cdodigo Nombre Parcial Débito Crédito
1480| DETERIORO ACUMULADO DE PRESTAMOS POR COBRAR (CR) % 47.303.448,27
148003|Préstamos Concedidos $  47.303.448,27
1386{DETERIORO ACUMULADO DE CUENTAS POR COBRAR (CR] $ 7.282.044,29
138690|Qtras Cuentas por Cobrar $  7.282.044,29
5804| FINANCIEROS $ 10.411.662,69
580423|Pérdida por Baja en Cuentas de Cuentas por Cobrar $  B.796.085,39
580426|Pérdida por Baja en Cuentas de Préstamas por Cobrar § 161557730
1384|OTRAS CUENTAS POR COBRAR $ -
138435|0tros Intereses de Mora s <
1385|CUENTAS POR COBRAR DE DIFCILRECAUDO S 16.078.129,68
138590|Otras Cuentas por Cobrar de Diffcil Recaudo $ 16.078.129,68
1415{PRESTAMOS CONCEDIDOS $ it
141520|Préstamos de Vivienda S -
1477|PRESTAMOS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO S 48.919.025,57
147701|Préstamos Concedidos $  48.919.025,57
TOTAL $ 64.997.155,25 | § 64.997.155,25
DEPURACION EXTRAORDINARIA CAUSAL DE INEXISTENCIA PROBADA DEL DEUDOR
BAJA EN CUENTAS DE LA RESOLUCION No. 821 DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Cédigo Nombre Parcial Déhito Crédito
1480| DETERIORO ACUMULADO DE PRESTAMOS POR COBRAR (CR) $ 183.741,942,30
148003|Préstamos Concedidos $ 183.741.942,30
1386|DETERIORO ACUMULADO DE CUENTAS POR COBRAR (CR) $ 328,664.713,79
138690|Otras Cuentas por Cobrar S 328.664.713,79
5804| FINANCIEROS $§  20.596.550,20
580423|Pérdida por Baja en Cuentas de Cuentas por Cobrar $ 20.596.550,20
580426|Pérdida por Baja en Cuentas de Préstamos por Cobrar S -
1384| OTRAS CUENTAS POR COBRAR $ =
138435/ Otros Intereses de Mora s -
1385 CUENTAS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO $ 349.261.263,99
138590| Otras Cuentas por Cobrar de Diflcil Recaudo $ 349.261.263,99
1415 PRESTAMOS CONCEDIDOS $ *
141520|Préstamos de Vivienda 5 =
1477|PRESTAMOS POR COBRAR DE DIF[CILRECAUDO S 183.741.942,30
147701}|Préstamos Concedidos $ 183.741.942,30
TOTAL $ 533.003.206,29 | $ 533.003.206,29

DEPURACION EXTRAORDINARIA CAUSAL DE INSOLVENCIA DEMOSTRADA DEL DEUDOR

BAJA EN CUENTAS DE LA RESOLUCION No. 822 DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 2023

Cédigo Nombre Parcial Débito Crédito
1480| DETERIORO ACUMULADO DE PRESTAMOS POR COBRAR (CR s 647.161.034,44
148003| Préstamos Concedidos s 647.161.034,44
1386/ DETERIORO ACUMULADO DE CUENTAS POR COBRAR (CR) s 109.921.810,12
138680|Otras Cuentas por Cobrar S 109.921.810,12
S804|FINANCIEROS $ 144,575.243,54
580423|Pérdida por Baja en Cuentas de Cuentas por Cobrar 5 144.033.886,54
580426|Pérdida por Baja en Cuentas de Préstamos par Cobrar S 541.357,00
1384|OTRAS CUENTAS POR COBRAR $ &
138435|Otros Intereses de Mora 5 -
1385|CUENTAS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO $ 253.955.696,66
138550|Otras Cuentas par Cabrar de Dificil Recaudo 5 253.955.696,66
1415({PRESTAMOS CONCEDIDOS $ 21.629.937,06
141520|Préstamos de Vivienda $ 21.629.937,06
1477|PRESTAMOS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO $ 626.072.454,38
147701| Préstamos Concedidos 3 626.072.454,38
TOTAL § 001.658.088,10 | § ©501.658.088,10

Fuente: Cartera.

Calle 54 No. 13-30

Codigo Postal: 110231, Bogota D.C.
PBX: (60-1) 3494550 - (60-1) 3494520
FAX:(60-1) 310 5583
wiww.cajaviviendapopular.gov.co
solucionestfeajaviviendapopular.sov.co

SC-CER356168

.;Om

$'

ALCALD[A MAYDR
DE BOGOTA DC.

Notas a los Informes Financieros y Contables a 30 de septiembre de 2023, Pagina 9 de 55



Y
CAJADE LAVIVIENDA

BOGOT/\ | POPULAR

Informe de la cartera deteriorada indicando los factores usados para determinar el deterioro

Para la determinacion del riesgo de crédito se tomé como base las disposiciones contenidas en el
Acuerdo Distrital 857 del 9 de noviembre de 2022, mediante el cual, se autorizd a la CVP la
creacion, reglamentacion e implementacion de un Plan de Beneficios Econdmicos, en favor de los
deudores por contratos de mutuo para garantizar el goce del derecho fundamental a la vivienda
digna. Con los valores definitivos se hace una proyeccion a un afio y se trae a valor presente con la
tasa promedio de los TES de una vigencia.

Las otras cuentas por cobrar tienen su origen en varios conceplos y presentan como caracteristicas
que no tienen plazos y tasas para el pago, su clculo se hace con las caracteristicas de cada uno de
las deudas, en aquellos casos donde no hay expectativa de recaudo se deteriora al 100% y en los
que se tiene alguna posibilidad se le realiza un flujo a un afio de la parte recuperable y se trae a
valor presente a la tasa promedio de los TES cero cupén promedio del afio 2022 como lo establece
la politica contable.

Baja, total o parcialmente de las cuentas por cobrar

Durante el periodo informado se ha venido presentando de forma progresiva, la aplicacion de
beneficios de conformidad con el Acuerdo Distrital 857 del 9 de noviembre del 2022, y la
Resolucion No. 055 del 13 de febrero de 2023. Los beneficios, de conformidad con la afectacién
contable, indicados anteriormente, y que se seflala en cada acto administrativo, que ordena su
aplicacidn, tienen una contrapartida, principalmente contra la cuenta 1386 Deterioro Acumulado
de Cuentas por Cobrar (CR), y en menor cuantia, contra la cuenta 5804 Financieros. Esta tltima
contrapartida representa una baja parcial en Cuentas de Cuentas por Cobrar.

Como se mencioné con antetioridad, el plan de beneficios econémicos consiste en el descuento de
hasta el 100% de los intereses de los deudores por contratos de mutuo, y en ese sentido, durante el
tercer trimestre de 2023, se aplicaron los beneficios a los deudores, realizando, a algunos de ellos,
una baja en cuentas por Cuentas por Cobrar por valor de $27.568.580,31.

En lo que respecta a la depuracion extraordinaria de cartera, durante el periodo informado, se
realizo la depuracion de 70 partidas, realizando, a algunos de ellos, una baja en cuentas por Cuentas
por Cobrar por valor de $§173.426.522,13.

Los demas hechos, situaciones u observaciones que considere deben ser revelados en las notas
a los Estados Financieros de la Entidad

La cartera de cuentas por cobrar se divide en créditos por préstamos ordinarios e hipotecarios, en
lo relacionado con los intereses de mora y seguros y las otras cuentas por diferentes conceptos y
caracteristicas diversas.
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Las cuentas por cobrar estdn conformadas por los intereses de mora y seguros generados por el
incumplimiento en las cuotas pactadas en los créditos de vivienda, indemnizaciones por concepto
de un fallo arbitral adelantado por el incumplimiento en el desarrollo urbanistico denominado
Parque Metropolitano, del contrato de fiducia mercantil suscrito mediante escritura publica No.
1408 del 28 de mayo de 1993, por parte de la Constructora Normandia S.A.

En virtud de la clausula compromisoria contenida en el contrato de fiducia mercantil, se promovid
y llevo hasta su culminacion la convocatoria de un tribunal de arbitramento, mediante la cual se
profiri6 laudo arbitral de fecha 29 de septiembre de 2006, en el cual se indico: i) que la Constructora
Normandia S.A. incumplié el contrato de fiducia mercantil; ii) que esta sociedad adeuda a la CVP
$203.787.798 por concepto del 11% de su beneficio y iii) que la Constructora debia pagar a la CVP
$117.184.320, por concepto de gastos y honorarios causados en el proceso arbitral.

Se precisa que la deuda de la Constructora Normandia S.A., en virtud del laudo arbitral genera
intereses de mora, los cuales se calculan a la maxima tasa moratoria, certificada por la DTAN. En
las cuentas por cobrar se registran $320.972.118 por el resultado del fallo arbitral y $1.184.530.428
por los intereses moratorios generados desde el aflo 2006 hasta junio de 2016, de esta fecha en
adelante fueron enviados a las cuentas de orden por prudencia contable.

La cartera de Riberas de Occidente, se compone de Valores Unicos de Reconocimiento (VUR) no
autorizados por la Direccién de Reasentamientos y subsidios que no fueron desembolsados a la
CVP porque los adjudicatarios no cumplieron con los requisitos establecidos por las entidades, los
primeros pueden ser solucionados en la medida que el adjudicatario entregue los documentos
pendientes, pero los subsidios ya se encuentran vencidos y se les viene realizando la gestion de
cobro y la dependencia de origen se encuentra revisindolos para determinar si hay alguna
alternativa de solucion; el otro componente es por recursos propios que no han terminado de
cancelar y algunos casos se viene ejerciendo el cobro judicial.

La cartera de Arborizadora Alta y Caracoli, son por los subsidios de vivienda no desembolsados a
la CVP; las cuentas por pago de terceros pertenecen a las incapacidades pendientes de pago por
parte de las EPS y ARL, las demds deudas pertenecen, a descuentos no autorizados que corresponde
a las transacciones por las entidades financieras; los otros deudores de cartera son excepciones que
les realizaron a los créditos ordinarios sobre los intereses de mora.

A continuacion, se detalla como se encuentra la situacion de la cartera:

CONCEPTO CANTIDAD VALOR

APLICACION DE BENEFICIOS SEGUN LA RESOLUCION 235 DEL 28 DE ABRIL DE 2023 25 s 5.089.450
(APLICACION ACUERDO DISTRITAL 857 DE 2022) o
APLICACION DE BENEFICIOS SEGUN LA RESOLUCION 236 DEL 28 DE ABRIL DE 2023 166 s 107.904.888
(APLICACION ACUERDOQ DISTRITAL 857 DE 2022) P
APLICACION DE BENEFICIOS SEGUN LA RESOLUCION 681 DEL 08/08/2023 (APLICACION 3 g 8.812.201
ACUERDO DISTRITAL 857 DE 2022) R
APLICACION DE BENEFICIOS SEGUN LA RESOLUCION 768 DEL 31 DE AGOSTO DE 2023 16 g 15.549.925
(APLICACION ACUERDO DISTRITAL 857 DE 2022) - o
APLICACION DE BENEFICIOS SEGUN LA RESOLUCION 767 DEL 31 DE AGOSTO DE 2023 - " 7739 853
{APLICACION ACUERDO DISTRITAL 857 DE 2022) - T

Calle 54 No. 13-30

Cadigo Postal: 110231, Bogota D.C.
PBX: (60-1) 3494550 - (60-1) 3494520
FAX:(60-1) 310 5583

WWAW. Ldjavivimdapnpuhr g0V.Co

ALCALDIA MAYOR

SC-CER356168 DE BOGOTA DC.

Notas a los Informes Financieros y Contables a 30 de septiembre de 2023. Pagina 11 de 55



** CAJA DE LAVIVIENDA
BOGOT/\ | POPULAR

CONCEPTO CANTIDAD VALOR
APLIC:\CIO'\\’ DE BENEFICIOS SEGUN LA RESOLUCION 357 DEL | DE JUNIO DE 2023 < g 120,927 028
(APLICACION ACUERDQ DISTRITAL 857 DE 2022). ) e
AI‘LICA('IO'N DE BENEFICIOS SEGUN LA RESOLUCION 501 DEL 30 DE JUNIO DE 2023 7 5 53.534.924
(APLICACION ACUERDO DISTRITAL 8§57 DE 2022) B o
APLICACION DE BENEFICIOS SEGUN LA RESOLUCION 502 DEL 30 DE JUNIO DE 2023 1 s 1.095.920
(APLICACION ACUERDO DISTRITAL 857 DE 2022) ' T
Cobro judicial — praceso 9 by 23473101
Crédito saldado 18 S -
Depuracion ordinaria del saldo contable 1 S 2.196.480
EN PROCESO DE APLICACION DEL BENEFICIQ DEL ACUERDO DISTRITAL 857 DE 2022, 235 S 4.247.623.081
En revision con el area de Tesoreria 1 s 862.300
En revision con el drea de Tesoreria y Pagos | $ 900
En revision por el area origen | S 10.274.000
En revision por las dreas intervinientes 2 S 2.853.000
Fideicomiso deficitario en praceso de liquidacion 1 b 101.082.549
Incapacidades 4 S 3.997.125
Multas 2 $ 20.233.350
Proceso de Cobro Coactivo de Responsabilidad Fiscal | 8 147.290.555
Realizan abonos 2 3 5.317.600
Se dcscorrsf traslado de recurso propuesto por la constructora y se encuentra al despacho para lo de su I $  1.505.502.546
competencia.
Se encuentra en revision por reas 21 S 177.537.086
Tesareria se encarga de cobro 4 8 864.824
TOTAL GENERAL 730 §  6.569,762.776

Fuente: Cartera.

Los 21 deudores que se registran como “revision por REAS” son los que se indicaron en un parrafo
=} q p
anterior los cuales pertenecen a Riberas de Occidente.

Como se advierte en el cuadro anterior, a 431 obligaciones le fue ordenada la aplicacién de los
beneficios segin las Resoluciones Nos. 235, 236, 357, 501, 502, 681, 767 y 768 de 2023; cinco
fueron canceladas por que realizaron pagos, de conformidad con el articulo primero del Acuerdo
Distrital 857 de 2022 y el articulo cuarto de la Resolucion No. 055 de 2023, quedando 426 con
aplicacion de beneficio. Asi mismo, de las 240 obligaciones, cinco fueron canceladas y 235
obligaciones se encuentran en proceso de aplicacion del Acuerdo Distrital 857 de 2023, de
conformidad con la Resolucion No. 055 de 2023 y la reglamentacién expedida para la depuracion
extraordinaria de los saldos una vez se apliquen los beneficios econdmicos, y de esta forma, aliviar
las obligaciones de los deudores y sanear la cartera de los contratos de mutuo de la Entidad.

Cuentas por cobrar vencidas no deterioradas

La cartera no deteriorada estd representada en 745 créditos que suman $486.776.599,99: de estas
cuentas unas no fueron deterioradas o solo una parte del saldo, porque los deudores vienen
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cancelando de manera periddica o corresponden a cuentas que por su naturaleza se tiene la
expectativa que serdn recaudadas o solucionadas en algin momento del tiempo.

NOTA 6. PRESTAMOS POR COBRAR

Historicamente y por mandato misional, la CVP ha proveido alternativas habitacionales, en un
99%, a personas de escasos recursos y de gran vulnerabilidad social, ubicados en estratos
socioecondmicos 0, 1 y 2. Con un sentido social y de proteccion de los derechos de los ciudadanos
mas vulnerables, ha ofrecido soluciones a través del otorgamiento de créditos ordinarios e
hipotecarios para compra, construccion o mejoramiento de vivienda.

La cartera de la CVP se encuentra dividida en créditos ordinarios e hipotecarios para la adquisicion
de vivienda o mejoramiento de vivienda y otras cuentas por cobrar por diferentes conceptos, los
primeros se encuentran ubicados en las cuentas contables de préstamos por cobrar en la parte
relacionada con el capital e intereses corrientes, y los cargos generados por intereses de mora y
seguros hacen parte de las cuentas por cobrar. Es por esta razén que los deudores que se encuentran
en mora tienen una parte del saldo del crédito registrado en las cuentas 14 y la otra parte en la 13
pero sigue siendo el mismo deudor.

Los créditos hipotecarios y ordinarios se encuentran en el sistema de informacién de cartera
Formula 4GL, representa el 91,82% del total de obligaciones (648), es decir 595 deudores que tiene
la CVP y el otro 8,18% (53 obligaciones) pertenecen a cartera por diversos conceptos los cuales se
registra en el formato de calidad No. 208-SFIN-Ft-70. La cartera total al periodo informado suma
un total de $12.053.694.256,11 presentdndose una diferencia de $11.548.734.210,71 con el registro
contable dado que la parte de los préstamos por cobrar se calculan a valor amortizado y la
dependencia de gestién lo realiza con las condiciones establecidas en cada crédito, esto de acuerdo
con lo establecido por el instructivo 002 de 2015 expedido por la CGN.

Valor en libros de los préstamos por cobrar

Como se ha indicado los préstamos por cobrar se miden a costo amortizado para el registro contable
que se obtiene de la multiplicacién del saldo del mes anterior por la tasa interna de retorno de cada
crédito, esto se hace como un mecanismo para tener actualizado el valor de las deudas al de
metcado; sin embargo, la gestion se realiza con el valor que se encuentra en el sistema de
informacién de cartera Formula 4GL que solamente se actualiza mensualmente aplicando los
cargos de intereses corrientes, mora y seguros y descontando los recaudos o ajustes que se
presenten. Por esto es que se presenta la diferencia de $11.548.734.210,71; en razén, a que los
intereses cotrientes cargados no corresponde a todos los créditos sino a muy pocos, ya que la
mayoria terminaron el plazo fijado; sin embargo, es importante aclarar que con el formato de
conciliacién de la cartera (formato de calidad No. 208-SFIN-Ft-68) la diferencia alli para las
cuentas 141520 y 147701 es de $11.548.734.210,71; debido a que en el Sistema de Informacion de
Cartera Formula 4GL. los pagos cuando no cubren la cuota estos quedan como saldo por aplicar
pero para la conciliacion con contabilidad los valores recaudados deben ser aplicados a los intereses
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de mora, seguros, capital e intereses corrientes, esto desde el afio 2018 con el Nuevo Marco
Normativo Contable se ha generado una diferencia que se cruza con las cuentas por cobrar.

Teniendo en cuenta la anterior explicacidn, los préstamos contables se cerraron con una cartera de
$17.032.665.690.45 y la de gestion es de $5.483.931.479,74.

Plazos, tasas de intereses, vencimiento y restricciones

Los créditos ordinarios e hipotecarios se encuentran sujetos a plazos, tasas y vencimientos de
acuerdo con cada plan, estas tasas oscilan entre ¢l 6,78% a 23% y la tasa para los intereses de mora
van desde 0,250% a 1,92% sobre las cuotas vencidas, los vencimientos fueron determinados por la
cuota mas antigua vencida. No obstante, se aclara que en virtud de la aplicacion del Acuerdo 857
de 2022, la Resolucion 055 de 2023, y los distintos actos administrativos enunciados previamente
y mediante los cuales se orden la aplicacion de los beneficios, los saldos de las deudas respectivas,
se encuentran suspendidos de liquidaciones de cargos normales por intereses corrientes y
moratorios.

Valor desembolsado, y costos de transaccion reconocidos como parte del préstamo

Los valores pactados en los planes de incentivos realizados por la CVP desde el afio 2005 a 2015,
estos se encuentran amparados en los acuerdos de pago, hay otros que fueron determinados en las
hipotecas de las escrituras y otros se encuentran en el Sistema de Informacion de Cartera. Respecto
a los costos de transaccion se obtuvieron cuando se realizé la determinacion de los saldos iniciales
para el Nuevo Marco Normativo Contable para el primer plan de incentivos del afio 2005.

Tasa de interés efectiva y los eriterios para determinarla

Las tasas de interés de los planes son efectivas y fueron determinadas por los siguientes criterios;
Acuerdo 006 de 15 de julio de 2005 - plan de incentivos para normalizar la cartera 7% efectiva
anual; Acuerdo 014 de 20 de diciembre de 2011 - plan de incentivos 6,78% efectiva anual y la
Resolucion No. 1273 del 26 de noviembre 2007 - plan de normalizacién 6,80% efectiva anual, los
créditos que no se acogieron a los planes de incentivos se encuentran a tasa de mercado del
momento de aprobacion del crédito por esta razén no es uniforme y se encuentra plasmada en la
escritura o los documentos de la adjudicacion.

Valor del deterioro de la vigencia, deterioro acumulado, valor del deterioro revertido y forma
de calculo del deterioro

Al corte del periodo informado por la politica contable establecida, se determing que para el cierre
de cada vigencia se realizaba el cdlculo del deterioro; por esta razdn, es diferente a los reportes
anteriores, sin embargo, el deterioro a comienzo de la vigencia, es objeto de reversion, con ocasion
de los pagos realizados y de manera especial por los ajustes derivados de la aplicacion del Acuerdo
Distrital 857 de 2022, y la Resolucién No. 055 de 2023, que se les realizd a los deudores
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respectivos, durante el afio. Téngase en cuenta que la columna de deterioro revertido es informativa
y no se¢ puede restar del valor de los préstamos por cobrar porque estas aplicaciones fueron antes
de la nueva determinacion del deterioro.

Con la anterior explicacidn, los préstamos por cobrar al corte del periodo informado suman un
valor total de $5.436.364.788,18 de los cuales se les aplico un deterioro por valor de
$10.671.399.606,22 y un deterioro revertido por valor de $5.334.282.462,49 arrojando un deterioro
de los préstamos por cobrar por valor de $5.337.117.143,73.

Valor total de los ingresos por intereses calculados, utilizando la tasa de interés efectiva

Los recaudos obtenidos por intereses al corte del periodo informado fueron de $9.401.370 para un
total de 58 créditos y los intereses generados fueron de $25.437.609,66 en 158 créditos; esto
demuestra que, la cartera seguird aumentando porque los deudores no cancelan las obligaciones en
los tiempos acordados y por la expectativa que mantienen los deudores con respecto a la
implementacion del Acuerdo Distrital 857 de 2022. No obstante, se reitera que los créditos a los
que se les aplica los beneficios del acuerdo mencionado, son objeto de suspension de liquidacion
de cargos normales por intereses. Del monto recuperado, algunos intereses corresponden a la
vigencia 2023 y otros a vigencias anteriores.

Informe de las partidas deterioradas

Para la determinacion del riesgo de crédito se tom6 como base las disposiciones contenidas en el
Acuerdo Distrital 857 del 9 de noviembre de 2022, mediante el cual, se autorizé a la CVP la
creacion, reglamentacion e implementacién de un Plan de Beneficios Econémicos, en favor de los
deudores por contratos de mutuo para garantizar el goce del derecho fundamental a la vivienda
digna. Dicho acuerdo, se reglamenté de conformidad con la Resolucion No. 055 del 13 de febrero
de 2023.

El articulo primero del Acuerdo 857 de 2022, establecié que el plan de beneficios econémicos se
entiende como los incentivos de hasta el 100% de los intereses; y en este sentido, la CVP, establecio
de conformidad con el articulo cuarto de la Resolucién No. 055 de 2023, el descuento del 100% de
los intereses a los deudores cuya obligacion corresponda a un contrato de mutuo para la adquisicion
de vivienda de interés social, que cumplan con las condiciones definidas en los subnumerales 1.1,
1.2 y 1.3, del numeral 1° de dicho articulo. De igual forma, la Entidad, fij6 un descuento del 75%,
de los intereses a los deudores cuya obligacién corresponda a un contrato de mutuo para la
adquisicion de vivienda de interés social, y que no se encuentren caracterizados en los
subnumerales 1.1, 1.2 y 1.3, del numeral 1° del articulo cuarto de la Resolucién No. 055 de 2023.

De otro lado, el articulo primero del Acuerdo 857 de 2022, también autorizé a la CVP para definir
el capital y el plazo, y en desarrollo de esta facultad, la Entidad, establecio, de conformidad con el
numeral 3° del articulo cuarto de la Resolucion No. 055 de 2023, la flexibilizacion de los plazos
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en los acuerdos de pago para la cancelacion del capital y/o saldo de los intereses, conforme la
capacidad de pago del deudor, plazo que oscilard entre I y 180 meses, segtin caracterizacion.

No obstante, la CVP, en desarrollo del articulo sexto de la Resolucion No. 055 de 2023, expidio la
Resolucion No. 500 del 30 de junio de 2023, por la cual adiciond, al Reglamento Interno de
Recaudo y Administracion de Cartera, un capitulo de cardcter transitorio, respecto de la depuracién
extraordinaria y saneamiento de cartera en concordancia con los Acuerdos Distritales 761 de 2020
y 857 de 2022.

La Resolucion No. 500 de 2023, incluy6 dentro del reglamento referido, las causales de depuracion
correspondientes a inexistencia probada del deudor ¢ insolvencia demostrada del deudor y ajusto
el procedimiento de la depuracién extraordinaria por la causal de relacion costo beneficio. Ademads,
la Resolucién No. 499 del 30 de junio de 2023, modificd la Resolucién No. 5508 del 10 de
diciembre de 2018, en lo que respecta a la actualizacion anual del valor del costo-beneficio total
del cobro persuasivo y coactivo, y del costo-beneficio total del cobro persuasivo y judicial, de
acuerdo con la variacion anual del indice de precios al consumidor (IPC) certificado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE). La Resolucion No. 499 de 2023,
a partir de los cdlculos de la actualizacion de los valores mencionados, establecié para la vigencia
2023 lo siguiente: valor del costo-beneficio de $10.660.972 para el cobro persuasivo y coactivo, y
valor del costo-beneficio de $11.337.154 para el cobro persuasivo y judicial.

Se aclara que, de los beneficiarios contemplados en el Acuerdo 857 de 2022; es decir, 685 deudores
por contratos de mutuo, que se encontraban con saldo vigente a 30 de junio de 2022, se redujeron
a 595, en virtud de la cancelacion de 20 créditos entre el 1° de julio de 2022 y el 30 de septiembre
de 2023, y con ocasion de la depuracion extraordinaria de cartera de 70 partidas.

De igual forma se aclara que una vez se otorga el descuento de los intereses, se realiza y se
mantiene, la suspension de liquidaciones de cargos normales por intereses corrientes y moratorios
de la obligacion, hasta el 30 de junio de 2024, o hasta que se realice la depuracién extraordinaria
del saldo de la obligacion, o hasta que se suscriba el acuerdo de pago respectivo. La suspension se
realiza tomando en consideracion el inciso 2° del articulo tercero del Acuerdo 857 de 2022 v los
articulos sexto y séptimo de la Resolucion No. 055 de 13 de febrero de 2023.

En virtud de lo anterior, la metodologia para la determinacion del riesgo de crédito, toma en cuenta
los lineamientos establecidos por el Acuerdo Distrital 857 de 2022 v, por lo tanto, todas las 685
obligaciones que forman parte del acuerdo mencionado, con corte a 30 de junio de 2022, son
potencialmente beneficiarias de los incentivos econémicos, razén por la cual se establecié la
siguiente escala de riesgo:
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DESCRIPCION RIESGO CONCEPTO 3 PORCENTAJE

EN EL RANGO DE 0 A 360 DIAS HAY 14 DEUDORES, RESPECTO DE LOS CUALES, A
4 DEUDORES SE LES APLICO EL BENEFICIO DEL ACUERDO 857 DE 2022. EN EL
NIVEL DE RIESGO BAJO, TAMBIEN HAY 11 DEUDORES CON ANTIGUEDAD DE LA
MORA MAYOR A 1 ANO, A 4 DEUDORES SE LES APLICO EL BENEFICIO DEL
ACUERDO 857 DE 2022. QUE SON SUSCEPTIBLES DE RECIBIR DICHO BENEFICIO,
SIN EMBARGO, ALGUNOS VIENEN PAGANDO, Y OTROS QUE, POR EL MONTO, O
LAS CARACTERISTICAS DEL DEDUOR, SE ESTIMA QUE AMORTICEN
PARCIALMENTE Q SATISFAGAN SUS OBLIGACIONES A CORTO PLAZO.

EN ESTE NIVEL, SE ENCUENTRAN 570 DEUDORES CON MORA MAYOR A 1 ANO,
RESPECTO DE LOS CUALES SE LES APLICO EL BENEFICIO A 355 CREDITOS SEGUN
EL ACUERDO DISTRITAL 857 DE 2022, SIN EMBARGO, QUEDAN 215 DEUDORES
SUCEPTIBLES DE RECIBIR DICHO BENEFICIO.

TOTAL RIESGO 100,00%

ENTRE 0 Y 360 BAJO 0,00%

MAS DE 360 DIAS ALTO 100,00%

Fuente: Cartera.

Riesgos v beneficios inherentes a los que la intidad contintie expuesta

La cartera de la CVP tiene varios riesgos asociados, el primero corresponde al permanentemente
aumento por efecto de los intereses de mora, el segundo a pesar que se viene realizando ¢l cobro
judicial los valores de muchos de los créditos supera el valor del inmueble y por ultimo puede que
los Jueces declaren la prescripcion de la aceidn de cobro por peticion de los deudores.

La Subdireccion Financiera en los Gltimos afios ha venido mejorando los procedimientos de la
gestion de cobro y modificado el Reglamento Interno de Recaudo y Administracién de Cartera, lo
que ha implicado que se hayan radicado en la Direccion Juridica la mayoria de los créditos de los
deudores que quedan, con el fin que adelanten la gestion de cobro judicial.

Teniendo en cuenta las acciones adelantadas en los tltimos afios y los planes de incentivos de los
afios 2005, 2007 y 2011, no se ha evidenciado un mejoramiento en el recaudo de la cartera porque
el peso de los intereses de mora es tan grande que en muchos de los casos puede ser mayor que el
precio de la vivienda y la capacidad econdémica de los deudores se ha deteriorado en particular por
la alta vulnerabilidad socioeconémica de los deudores, la post pandemia del Covid 19 y los altos
niveles de inflacion del pais.

Sin embargo, en cuanto a beneficios para los préstamos por cobrar, se puede evidenciar en primer
lugar, la expedicion del Acuerdo Distrital 857 de 2022, por el cual se autoriza a la CVP a la
creacion, reglamentacion e implementacion de un Plan de Beneficios Economicos, en favor de los
deudores por contratos de mutuo para garantizar el goce del derecho fundamental a la vivienda
digna. El Acuerdo Distrital 857 del 9 de noviembre de 2022, definié el plan de beneficios
econémicos dirigidos a los deudores de contratos de mutuo de la CVP, en dos grandes grupos; el
primero como el otorgamiento de incentivos y/o descuentos de hasta el 100% de los intereses; y
por otra parte, respecto del capital y plazo, autorizé a la CVP, el otorgamiento de beneficios en
busqueda de proteger aquellos deudores que se encuentren en circunstancias de debilidad
manifiesta y garantizar el derecho a la vivienda digna.

Por otra parte, se recuerda que la CVP, en desarrollo del articulo sexto de la Resolucion No. 055
de 2023, expidi6 la Resolucién No. 500 de 2023, por la cual adiciono, al reglamento de cartera, un
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