Ak
CAJA DE LA VIVIENDA

K
T/\ | POPULAR

"| Ll g
B | N

REVELACIONES A LOS INFORMES
FINANCIEROS Y CONTABLES

Corte: A 30 de junio de 2024
NIT: 899.999.074 - 4
Cédigo Consolidacién: 240111001
Cifras expresadas en Pesos Colombianos



Y

CAJA DE LAVIVIENDA

BOGOT/\ | POPULAR

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al efectivo de la CVP al corte del periodo informado se encuentra
representado en depositos en instituciones financieras.

Depdsitos en instituciones financieras

El efectivo en instituciones financieras estd conformado de la siguiente manera:

® Depésitos a Favor de Terceros (en adelante DAFT): Dineros que corresponden a costas
procesales, Valores Unicos de Reconocimiento (en adelante VUR) reintegrados por
beneficiarios que temporalmente renuncian a la solucién de vivienda y que quedan en
tesorerfa hasta tanto aceptan una nueva opcion de vivienda, entre otros.

* Recursos recibidos por la CVP en virtud de convenios suscritos con Fondos de Desarrollo
Local (en adelante FDL) que no se han liquidado, junto con los rendimientos financieros
por ellos generados.

e Elvalor correspondiente a las incapacidades pagadas por las EPS y/o ARL, el cual debe ser
reintegrado a la Direccion Distrital de Tesoreria (en adelante DDT), anualmente previa
solicitud de Talento Humano de la Entidad.

* Depositos a favor de terceros sin situacién de fondos (en adelante DAFT SSF) — fuente
recursos propios: Corresponde a la asignacion del instrumento financiero, de conformidad
con el Decreto 227 de 2015, que mediante resolucion se incluyen en el programa de
Reasentamientos, pero que no han seleccionado vivienda de reposicion y que por tanto no
se ha realizado el desembolso de los recursos.

e Recursos recibidos por recuperacion de cartera.

e Transferencias provenientes de la DDT.

e Rendimientos financieros.

e Retegarantias.

* Reintegro de recursos constituidos en cuentas de ahorro programado — CAP.

Estos recursos se encuentran depositados en cinco cuentas de ahorro y tres cuentas corriente, todas
en moneda nacional las cuales al corte del periodo informado refleja un valor total de
$27.098.158.052, para atender las necesidades de la CVP en el manejo de recursos propios y
operaciones de pagos de némina y acreedores, que no se afectan desde la Cuenta Unica Distrital
(en adelante CUD), discriminadas asi:
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TIPO CUENTA ENTIDAD FINANCIERA NUMERO CUENTA SALDO FINAL

CORRIENTE | BANCO BBVA 181000795 59.784.736
AHORRO BANCO BBVA 054040597 12.088.739.001
CORRIENTE | BANCOLOMBIA 03401128370 491068390
AHORRO BANCO DE BOGOTA 041168436 9638 141555
AHORRO BANCO DE BOGOTA 0000180232 755.244.129
CORRIENTE | BANCO DAVIVIENDA 008869999980 127695
AHORRO BANCO DAVIVIENDA 008800198692 1815.030.764
AHORRO BANCO AV VILLAS 05901120-5 —
TOTAL CUENTAS DE AHORRO 26.546.977.031

TOTAL CUENTAS CORRIENTES 551181021

A continuacion,
administrados por la CVP:

se relaciona el detalle de los convenios suscritos

vigentes de recursos

No. i
CONVENIO Y ; = ; ALGUNAS OBLIGACIONES DE
SUSCRITO OBJETO CONTRACTUAL VALOR LA CVYP
CON:
Aunar esfuerzos (écnicos, administrativos y | Valor total: T
financieros entre la Caja de la Vivienda [ $ 1.100.000.000 — }l;a .(I:Urrccta e dé’;
. Popular, el Instituto Distrital de Recreacion | CVP $400.000.000 ‘Enveni; ) & G Jara Gl i
_ | y Deporte - IDRD y el Fondo de Desarrollo | TDRD: $300.000.000 | 2™ERS 3 Jeto, p .
588-2023 IDRD ; constituird una cuenta convenio y
. Local de Puente Aranda — FDLPA para el | FDLPA: § 400.000.000 i .
y FDLPA SR o devolverd los rendimientos financieros
estudio, diseiio y construccion del parque o mn lmansis 2 les Erifidides
Gaitan Cortes, Cod. IDRD 16020, P mane]
) 3 e g i aportantes.
perteneciente a la Urbanizacidn Veraguas.

Finalmente, se informa que, existen consignaciones pendientes por identificar las cuales se
encuentran reconocidas en la cuenta contable 2-4-07-20-01, en atencién a la Politica de Operacion
No. 3 del procedimiento 208-FFIN-Pr-21, detalladas de la siguiente manera:

BANCO TIPO CUENTA | NUMERO CUENTA | TOTAL PARTIDAS VALOR | DOCUMENTO
BANCOLOMBIA | CORRIENTE 34-011283-70 625.500,00
10/10/2022 525.000,00 | ALE 12259
6/03/2023 100.500,00 | ALE 12613
DAVIVIENDA AHORROS 0088-0019-8692 920.974.995,34
ALE 10786 Consignacion realizada
19/03/2021 150.000,00 | par CC 20830391 ROJAS NIETO
ROCIO
ALE 10944 Consignacion realizada
21/05/2021 200.000,00 | por CC 20830391 ROJAS NIETO
ROCIO
6/10/2021 55 sempn| 212 L1311 5e covie sticioa
Davivienda
29/10/2021 1.170.000,00 ALE 1‘1368. Sc¢ envia oficio a
Davivienda
16/11/2021 21.860,00 ng 1714!0. Se envia oficio a
avivienda
16/11/2021 $2.528.00 ALE 1'1410. Se envia oficio a
Davivienda
161172021 838,00 ALE l_l4 10. Se envia oficio a
Davivienda
i g ALE | 1457. Se envia oficio a
2/12/2021 8.182,00 | o B
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| BANCO |TIPOCUENTA]NUMEROCUENTA TOTAL PARTIDAS |  VALOR DOCUMENTO
6/1212021 G| 1 L Seenviasficiay
10/12/2021 5.100.000,00 | ALE L1475 Se envia oficioa
14/12/2021 1.000,00 g;ﬁv‘i ; I‘:gf Sieawixaliicn
14/12/2021 1.124.000,00 | ALE 11486. e envia oficioa
177122021 50.000,00 | ALE 11498, CONTRALORIA
21/02/2022 100.000,00 | ALE 11654
25/02/2022 333.800,00 ;‘:\;IE{[LLTO- superintendencia de
23/05/2022 11.260,00 | ALE 11892
300612022 3.000.000,00 | ALE 11929
21/06/2022 35.304,00 | ALE 11974
20/06/2022 56.988,00 | ALE 11988
5/07/2022 56.988,00 | ALE 12004
11/07/2022 1.817.052,00 | ALE 12023
13/07/2022 28.748,00 | ALE 12028
15/07/2022 35.304,00 | ALE 12038
26/07/2022 8.132,00 | ALE 12058
8/08/2022 8.627,00 | ALE 12094
28/11/2022 3.000.000,00 | ALE 12380
30/11/2022 500.000,00 | ALE 12386
2/12/2022 11.600,00 | ALE 12396
5/12/2022 700.000,00 | ALE 12399
6/12/2022 893.500,00 | ALE 12406
9/1212022 2.250.000,00 | ALE 12413
16/12/2022 2.000.000,00 | ALE 12429
20/12/2022 1.549.206,00 | ALE 12438
2171212022 589.570,00 | ALE 12442
28/12/2022 507.807,00 | ALE 12462
AT 6892 CONSIGNACION SIN
30/12/2022 8.292.215,00 | IDENTIFICA ( ACCION
FIDUCIARIA)
AT 6889 CONSIGNACION SIN
22/08/2022 20.619.381,27 | IDENTIFICA (ACCION
FIDUCIARIA)
11/01/2023 14.166,00 | ALE 12490
26/01/2023 531.200,00 | ALE 12520
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ALE 12547 (FIDUBOGOTA IT

70022023 20787243917 | 200t mag,
— | ALE 12550 (ALIANZA

81622013 403,00 | \ipUCTARIA NIT 830053812)

1003/2023 20.525.352.87 | ALE 12604

210312023 7123629 | ALE 12606
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| BANCO l TIPO CUENTA | NUMEROQO CUENTA | TOTAL PARTIDAS VALOR DOCUMENTO
6/03/2023 245.000.000,00 | ALE 12615
7/03/2023 1.758.000,00 | ALE 12618
8/03/2023 366,00 | ALE 12621
10/03/2023 30.490.330,00 | ALE 12629
14/03/2023 30.465,56 | ALE 12638
14/03/2023 16.583,81 | ALE 12638
12/04/2023 56.152,00 | ALE 12693
11/05/2023 8.362,00 | ALE 12752
11/05/2023 451.045,00 | ALE 12753
16/06/2023 8.328,00 | ALE 12836
16/06/2023 8.647.330,41 | ALE 12840
22/06/2023 4.723.267,00 | ALE 12849
28/06/2023 1.337.097,00 | ALE 12863
30/06/2023 380.403,00 | ALE 12870
25/07/2023 9.591,00 | ALE 12922
29/08/2023 29.573.149,29 | ALE 12996
1/09/2023 9.256,00 ALE 13012
7/09/2023 1.095.000,00 | ALE 13025
25/09/2023 9.130.000,00 | ALE 13067
29/09/2023 12.844,00 | ALE 13079
4/10/2023 545.607,00 | ALE 13090
18/10/2023 10.668,00 | ALE 13119
22/11/2023 9.992,00 | ALE 13185
28/11/2023 30.335.976,00 | ALE 13199
7/12/2023 142.420,21 | ALE 13224
7/12/2023 13.954.988,59 | ALE 13224
11/12/2023 22.434.250,00 | ALE 13226
11/12/2023 26.780.000,00 | ALE 13226
11712/2023 1.000.000,00 | ALE 13226
11/12/2023 22.434.250,00 | ALE 13226
27/12/2023 4.465.535,97 | ALE 13250
17/01/2024 4.484.500,00 | ALE 13281
26/01/2024 6.037.055,03 | ALE 13295
9/02/2024 580.000,00 | ALE 13317
19/02/2024 9.434,00 | ALE 13333
19/02/2024 14.032,00 | ALE 13333
19/02/2024 14.126,00 | ALE 13333
8/03/2024 30.925.430,62 | ALE 13368
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L BANCO ] TIPO CUENTA | NUMERO CUENTA | TOTAL PARTIDAS VALOR DOCUMENTO
15/03/2024 9.449,00 [ ALE 13379
19/03/2024 29.603.329,93 | ALE 13385
4/04/2024 31.937.154,67 | ALE 13405
11/04/2024 36.115,82 | ALE 13418
18/04/2024 19.368,29 | ALE 13431
24/04/2024 1.937.760,00 | ALE 1344|
30/04/2024 24 450.306,91 | ALE 13446
17/05/2024 1.584.108,52 | ALE 13476
21/05/2024 324.246,15 | ALE 13480
4/06/2024 6.924.803,19 | ALE 13502
510672024 35.870.805,26 | ALE 13505
27/06/2024 5.947.822.51 | ALE 13542

L TOTAL CUENTA CONTARBLE 2-4-07-20-01 95 921.600.495,34

Caja menor

A través de la Resolucidn 122 de 2024 se constituye y se establece el funcionamiento de la caja
menor de la Entidad para la vigencia 2024 por valor de $1.754.090.

CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar tienen sus particularidades porque la parte de los préstamos por cobrar que
generan intereses de mora y seguros se registran en estas cuentas, asi mismo cuando se realizé la
metodologia del deterioro se tuvo en cuenta la cartera total de los deudores que su origen es el
crédito hipotecario u ordinario, y la cartera por conceptos diferentes fue analizada por la
cobrabilidad de la obligacion.

VALOR EN LIBROS, INDICANDO PLAZO, TASA DE INTERES, VENCIMIENTO Y
RESTRICCIONES:

La cartera de las cuentas por cobrar se encuentra conformada por intereses de mora y seguros de
los créditos ordinarios e hipotecarios y otras que corresponde a cuentas originadas por diferentes
conceptos.

El valor de la cartera a 30 de junio de 2024 por intereses de mora asciende a $5.015.974.957,85,
por otros conceptos; donde la cuenta més representativa es la de la Fidubogota, la cual es por
cancelacion de unos fideicomisos cuyos recursos seran llevados como derechos de fideicomiso.

Respecto a los plazos utilizados para los créditos ordinarios e hipotecarios son los mismos de los
préstamos por cobrar y los demés no tienen plazos porque fueron contabilizados en el momento
que se presentaron los incumplimientos, en cuanto a las tasas de intereses se tiene las de mora que

Pagina 6 de 42

Calle 54 No. 13-30

Cadigo Postal: 110231, Bogota D.C,
PBX: (60-1) 3494550 - (60-1) 3494520
FAX:(60-1) 310 5583
www.cajaviviendapopular.gov.co

. ~
A o . ALCALDIA MAYOR
soluciones@cajaviviendapopular.gov.co DE BOGOTA DC.

SO Ny T
ZUo-Azii-H1

-Yigenle desder 25/01/2024



** CAJA DE LAVIVIENDA
BOGOT/\ | POPULAR

depende de cada plan, sobre las cuotas vencidas, los seguros fueron pactados en el momento que
se oficializé el crédito pero quienes se acogieron a los planes de beneficios ya no se les cobra sino
que se encuentran incluidos en la misma tasa de retorno pactada.

La particularidad de la cartera generada por conceptos diferentes a los créditos ordinarios ¢
hipotecarios, es que no tienen plazos y tasas establecidas.

CUANDO EL DETERIORO DE LAS CUENTAS POR COBRAR SE ESTIME DE MANERA
INDIVIDUAL, SE REVELARA:

o Un analisis de la antigiiedad de las cuentas por cobrar que estén en mora, pero no deterioradas
al final del periodo.

La cartera no deteriorada esta representada en 15 créditos que suman un total de
$5.015.974.957,85; de estas cuentas unas no fueron deterioradas o solo una parte del saldo,
porque los deudores vienen cancelando de manera periddica o corresponden a cuentas que por
su naturaleza se tiene la expectativa que seran recaudadas o solucionadas en algiin momento
del tiempo.

e Un analisis de las cuentas por cobrar deterioradas, incluyendo los factores que la entidad haya
considerado para determinar su deterioro.

Para la determinacion del riesgo de crédito se tomé como base las disposiciones contenidas en
el Acuerdo Distrital 857 del 9 de noviembre de 2022, mediante el cual, se autorizé a la CVP la
creacién, reglamentacion e implementacion de un Plan de Beneficios Econémicos, en favor de
los deudores por contratos de mutuo para garantizar el goce del derecho fundamental a la
vivienda digna. Con los valores definitivos se hace una proyeccion a un afio y se trae a valor
presente con la tasa promedio de los TES de una vigencia.

Las otras cuentas por cobrar tienen su origen en varios conceptos y presentan como
caracteristicas que no tienen plazos y tasas para el pago, su cilculo se hace con las
caracteristicas de cada uno de las deudas, en aquellos casos donde no hay expectativa de
recaudo se deteriora al 100% y en los que se tiene alguna posibilidad se le realiza un flujo a un
afio de la parte recuperable y se trac a valor presente a la tasa promedio de los TES cero cupon
promedio del afio 2023 como lo establece la politica contable.

VALOR DEL DETERIORO Y/O VALOR DE REVERSION DE DETERIORO Y DETERIORO
ACUMULADO:

En el caso de las cuentas por cobrar el deterioro se realiza con la cartera que termina al 31 de
diciembre de cada vigencia y en los siguientes meses del afio lo que se realiza son ajustes
mensualmente dependiendo del recaudo o si se presentan depuraciones.
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Durante el segundo trimestre 2024, de los $725.584.364,20 se reversaron un total de
$439.693.769,28, quedando un saldo de la cuenta 138690 de $285.890.594,91, las reversiones se
dieron por recaudos obtenidos de deudores y se hizo un ajuste por la aplicacién de depuracién
extraordinaria de cartera.

INFORME DE LA CARTERA DETERIORADA INDICANDO LOS FACTORES USADOS
PARA DETERMINAR EL DETERIORO:

Para la determinacion del riesgo de crédito se tomd como base las disposiciones contenidas en el
Acuerdo Distrital 857 del 9 de noviembre de 2022, mediante el cual, se autorizo a la Caja de la
Vivienda Popular la creacién, reglamentacion e implementaciéon de un Plan de Beneficios
Econdmicos, en favor de los deudores por contratos de mutuo para garantizar el goce del derecho
fundamental a la vivienda digna. Con los valores definitivos se hace una proyeccién a un afio y se
trae a valor presente con la tasa promedio de los TES de una vigencia.

Las otras cuentas por cobrar tienen su origen en varios conceptos y presentan como caracteristicas
que no tienen plazos y tasas para el pago, su cilculo se hace con las caracteristicas de cada uno de
las deudas, en aquellos casos donde no hay expectativa de recaudo se deteriora al 100% y en los
que se tiene alguna posibilidad se le realiza un flujo a un afio de la parte recuperable y se trae a
valor presente a la con la tasa promedio de los TES cero cupdn promedio del afio 2023 como lo
establece la politica contable.

BAJA, TOTAL O PARCIALMENTE DE LAS CUENTAS POR COBRAR:

Durante el afio 2023 se ha venido presentando de forma progresiva, la aplicacion de beneficios de
conformidad con el Acuerdo Distrital 857 del 9 de noviembre del 2022, y la Resolucién 055 del 13
de febrero de 2023. Los beneficios, de conformidad con la afectacion contable, que se advierte en
el archivo adjunto, y que se sefiala en cada acto administrativo, que ordena su aplicacidn, tienen
una contrapartida, principalmente contra la cuenta 1386 Deterioro Acumulado de Cuentas por
Cobrar (CR), y en menor cuantia, contra la cuenta 5804 Financieros. Esta Gltima contrapartida
representa una baja parcial en cuentas de Cuentas por Cobrar.

Como se menciond con anterioridad, el plan de beneficios econdmicos consiste en el descuento de
hasta el 100% de los intereses de los deudores por contratos de mutuo, durante el afio 2023, se
realizo la aplicacion de beneficios para 594 préstamos de mutuo por valor de $18.794.811.870; y
para el primer semestre 2024 sc realizo la aplicacion de beneficios econdmicos para 53 préstamos
por valor de $1.957.112.123,37, sin baja en cuentas por Cuentas por Cobrar.

En lo que respecta a la depuracion extraordinaria de cartera, durante el afio 2023, se realizé la
depuracion de 359 partidas por valor de $3.715.244.463, por las causales de Insolvencia
Demostrada del Deudor, Inexistencia Probada del Deudor y Relacion Costo — Beneficio; y para el
primer semestre 2024 se realizé la depuracion de 290 partidas por valor de $2.493.412.363,68, por
las causales de Insolvencia Demostrada del Deudor y Relacion Costo — Beneficio, realizando a
algunos de ellos, una baja en cuentas por Cuentas por Cobrar por valor de $157.999,96.
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LOS DEMAS HECHOS, SITUACIONES U OBSERVACIONES QUE CONSIDERE DEBEN
SER REVELADOS EN LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA ENTIDAD:

La cartera de cuentas por cobrar se divide en créditos por préstamos ordinarios € hipotecarios, en
lo relacionado con los intereses de mora y seguros y las otras cuentas por diferentes conceptos y
caracteristicas diversas.

Las cuentas por cobrar estdn conformadas por 2 incapacidades por EPS y ARL, una multa,
descuentos no autorizados que corresponde a las transacciones por las entidades financieras,
responsabilidades fiscales y el deudor que viene realizando abonos.

Respecto al estado en el que se encuentra la situacion de cada deudor se anexa archivo con el
respectivo resumen, donde se puede observar lo siguiente:

CONCEPTO CANTIDAD VALOR

Incapacidades 2 $348.548,00
Multa 1 $1.471.074,00
Proceso de Cobro Coactivo de Responsabilidad Fiscal 3 $978.084.834,97
Realizan abonos 1 $2.501.100,00
Tesoreria se encarga de cobro 6 $2.085.533,00
Mayor valor L $33.397.102
Ezgzzce;a];:ii;ﬁ: fideicomisos cuyos recursos seran llevados como derechos de 1 $3.998.086.765,88

TOTAL 15 $5,015.974.957,85

PRESTAMOS POR COBRAR

Histéricamente y por mandato misional, la Caja de Vivienda Popular ha proveido alternativas
habitacionales, en un 99%, a personas de escasos recursos y de gran vulnerabilidad social, ubicados
en estratos socioeconémicos 0, | y 2. Con un sentido social y de proteccién de los derechos de los
ciudadanos mas vulnerables, ha ofrecido soluciones a través del otorgamiento de créditos
ordinarios e hipotecarios para compra, construccién o mejoramiento de vivienda.

Ia cartera de la Caja de la Vivienda Popular se encuentra dividida en créditos ordinarios e
hipotecarios para la adquisicion de vivienda o mejoramiento de vivienda y otras cuentas por cobrar
por diferentes conceptos, los primeros se encuentran ubicados en las cuentas contables de
préstamos por cobrar en la parte relacionada con el capital e intereses corrientes, y los cargos
generados por intereses de mora y seguros hacen parte de las cuentas por cobrar. Es por esta razon
que los deudores que se encuentran en mora tienen una parte del saldo del crédito registrado en las
cuentas 14 y la otra parte en la 13 pero sigue siendo el mismo deudor.
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Los créditos hipotecarios y ordinarios se encuentran en el sistema de informacién de cartera
Formula 4GL, representa el 37,5% del total de obligaciones (24), es decir 9 deudores que tiene la
Caja de la Vivienda Popular y el otro 62,5% (15 obligaciones) pertenece a cartera por diversos
conceptos se registra en el formato 208-SFIN-Ft-70.

La cartera total a 30 de junio de 2024 suma un total de $314.744.706,01 que incluye capital,
intereses corrientes, intereses moratorios y otros conceptos, que se registran en el Aplicativo de
Cartera FAGL, presentdndose una diferencia de $341.927.945,57 con el registro contable porque la
parte de los préstamos por cobrar se calculan a valor amortizado y la dependencia de gestidn lo
realiza con las condiciones establecidas en cada crédito.

VALOR EN LIBROS DE LOS PRESTAMOS POR COBRAR:

Como se ha indicado los préstamos por cobrar se miden a costo amortizado para el registro contable
que se obtiene de la multiplicacion del saldo del mes anterior por la tasa interna de retorno de cada
crédito, esto se hace como un mecanismo para tener actualizado el valor de las deudas al de
mercado; sin embargo, la gestion se realiza con el valor que se encuentra en el sistema de
informacién de cartera Formula 4GL que solamente se actualiza mensualmente aplicando los
cargos de intereses corrientes, mora y seguros y descontando los recaudos o ajustes que se
presenten. Por esto es que se presenta la diferencia de $341.927.945,57 porque los intereses
corrientes cargados no corresponde a todos los créditos sino a muy pocos, ya que la mayorfa
terminaron el plazo fijado; sin embargo, es importante aclarar que con el formato de conciliacién
de la cartera 208-SFIN-Ft-68 la diferencia alli para las cuentas 141520 y 147701 es de
$341.927.945,57; presentindose también una diferencia debido a que en el Sistema de Informacion
de Cartera Formula 4GL los pagos cuando no cubren la cuota de manera completa, estos quedan
como saldo por aplicar, pero para la conciliacién con contabilidad, los valores recaudados deben
ser aplicados a los intereses de mora, seguros, capital e intereses corrientes; esto desde el afio 201 8,
y en virtud del nuevo marco normative contable, y por lo tanto, se ha generado una diferencia que
se cruza con las cuentas por cobrar.

No obstante, se aclara que 29 de las 304 partidas, se encontraban totalmente deterioradas, motivo
por el cual se procedio a retirar financieramente estas cuentas y préstamos por cobrar de las cuentas
reales y de balance (13 y 14) con el fin de cumplir con la normativa vigente expedida por la CGN
en la materia, y se reconocieron en la cuenta 831535 para las cuentas por cobrar y 831536 para los
préstamos por cobrar. Con corte a 30 de junio de 2024 se canceld el valor de la cuenta 831536.

Teniendo en cuenta la anterior explicacion, el saldo contable de los préstamos cerrd con una cartera
de $517.825.077,08 y el de gestion con un saldo de $175.897.131,51; esta diferencia se viene
ajustando, principalmente y con ocasion de las depuraciones de cardcter extraordinario y realizadas
a la cartera de la Entidad.
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PLAZOS, TASAS DE INTERESES, VENCIMIENTO Y RESTRICCIONES:

Los créditos ordinarios e hipotecarios se encuentran sujetos a plazos, tasas y vencimientos de
acuerdo con cada plan, estas oscilan entre el 6,78% a 23% y la tasa para los intereses de mora van
desde 0,250% a 1,92% sobre las cuotas vencidas, los vencimientos fueron determinados por la
cuota mas antigua vencida.

VALOR DESEMBOLSADO, Y COSTOS DE TRANSACCION RECONOCIDOS COMO
PARTE DEL PRESTAMO:

Son los valores pactados en los planes de incentivos realizados por la Caja de la Vivienda Popular
desde el afio 2005 a 2015, y también en las facilidades de pago otorgadas en el marco del articulo
octavo de la Resolucion 055 de 2023, reglamentaria del Acuerdo 857 de 2022. Estos se encuentran
amparados en los acuerdos de pago, hay otros que fueron determinados en las hipotecas de las
escrituras y otros se encuentran en el Sistema de Informacion de Cartera. Respecto a los costos de
transaccion se obtuvieron cuando se realizé la determinacion de los saldos iniciales para el Nuevo
Marco Normativo Contable para el primer plan de incentivos del afio 2005.

TASA DE INTERES EFECTIVA Y LOS CRITERIOS PARA DETERMINARLA:

Las tasas de interés de los planes son efectivas y fueron determinadas por los siguientes criterios;
Acuerdo 006 de 15 de julio de 2005 - plan de incentivos para normalizar la cartera 7% efectiva
anual; Acuerdo 014 de 20 de diciembre de 2011 - plan de incentivos 6,78% efectiva anual y la
Resolucion no. 1273 del 26 de noviembre 2007 - plan de normalizacion 6,80% efectiva anual,
Articulo 8 de la Resolucion 055 de 2023; los créditos que no se acogieron a los planes de incentivos
se encuentran a tasa de mercado del momento de aprobacién del crédito por esta razén no es
uniforme y se encuentra plasmada en la escritura o los documentos de la adjudicacion.

VALOR DEL DETERIORO DE LA VIGENCIA, DETERIORO ACUMULADO, VALOR DEL
DETERIORO REVERTIDO Y FORMA DE CALCULO DEL DETERIORO:

A 30 de junio de 2024 por la politica contable establecida se determind que para el cierre de cada
vigencia se realizaba el calculo del deterioro; por esta razén, es diferente a los reportes anteriores,
sin embargo la reversion es por pagos o ajustes que se le realizaron a esos deudores durante el afio,
téngase en cuenta que la columna de deterioro revertido es informativa y no se puede restar del
valor de los préstamos por cobrar porque estas aplicaciones fueron antes de la nueva determinacion
del deterioro.

Con la anterior explicacion, los préstamos por cobrar registrados en el aplicativo FAGL, suman un
total de $152.870.286.,57 de los cuales se les aplicé un deterioro a $2.691.802.751,63 y un deterioro
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revertido por valor de $2.146.871.761,72, arrojando un deterioro de los préstamos por cobrar a 30
de junio de 2024 por valor de $544.930.989,91.

INFORME ANALISIS DE ANTIGUEDAD DE LOS PRESTAMOS POR COBRAR EN MORA
NO DETERIORADOS:

A 30 de junio de 2024 no se presenta saldo para estas partidas. No obstante, 2 deudores, que, si
bien se encontraban en mora, suscribieron acuerdos de pago, en el marco de la resolucion 055 de
2023, a fin de normalizar sus obligaciones a dicho corte, y por lo tanto no tienen deterioro.

VALOR TOTAL DE LOS INGRESOS POR INTERESES CALCULADOS, UTILIZANDO LA
TASA DE INTERES EFECTIVA:

Los recaudos obtenidos por intereses a 30 de junio de 2024 fueron de $27,91 para un total de 1
crédito y los intereses generados fueron de $254.930 para 7 créditos. Del monto recuperado,
algunos intereses corresponden a la vigencia 2024 y otros a vigencias anteriores.

INFORME DE LAS PARTIDAS DETERIORADAS:

Para la determinacion del riesgo de crédito se tomé como base las disposiciones contenidas en el
Acuerdo Distrital 857 del 9 de noviembre de 2022, mediante el cual, se autorizé a la Caja de la
Vivienda Popular la creacion, reglamentacién e implementacion de un Plan de Beneficios
Econémicos, en favor de los deudores por contratos de mutuo para garantizar el goce del derecho
fundamental a la vivienda digna.

El articulo primero del Acuerdo 857 de 2022, establecié que el plan de beneficios econdmicos se
entiende como los incentivos de hasta el [00% de los intereses; y en este sentido, la CVP, establecid
de conformidad con el articulo cuarto de la Resolucion No. 055 de 2023, el descuento del 100% de
los intereses a los deudores cuya obligacién corresponda a un contrato de mutuo para la adquisicién
de vivienda de interés social, que cumplan con las condiciones definidas en los subnumerales 1.1,
1.2 'y 1.3, del numeral 1° de dicho articulo. De igual forma, la Entidad, fijé un descuento del 75%,
de los intereses a los deudores cuya obligacién corresponda a un contrato de mutuo para la
adquisicion de vivienda de interés social, y que no se encuentren caracterizados en los
subnumerales 1.1, 1.2 y 1.3, del numeral 1° del articulo cuarto de la Resolucién No. 055 de 2023,

El resultado de la implementacién de dicho acuerdo es el siguiente:

e Monto de beneficios aplicados: $20.751.923.992,89
e (Cantidad de Beneficiarios: 647
® Actos Administrativos Expedidos: Resoluciones 235, 236, 357, 501, 502, 681, 767, 768, 1764,
1765, 1766, 1767, 1768, 1769, 1770 y 1875 de 2023; y, Resoluciones 197, 198,199, 200, 201,
582 y 583 de 2024,
Pagina 12 de 42

Calle 54 No. 13-30

Cadigo Postal: 110231, Bogota D.C.
PBX: (60-1) 3494550 - (60-1) 3494520
FAX:(60-1) 310 5583
www.cajaviviendapopular.gov.co

b ]
; - ALCALDIA MAYOR
soluciones@cajaviviendapopular.gov.co BE HOGOTA DL




\k* CAJA DE LAVIVIENDA
BOGOT. POPULAR

De otro lado, el articulo primero del Acuerdo 857 de 2022, también autorizé a la CVP para definir
el capital y el plazo, y en desarrollo de esta facultad, la Entidad, establecio, de conformidad con el
numeral 3° del articulo cuarto de la Resolucion No. 055 de 2023, la flexibilizacion de los plazos
en los acuerdos de pago para la cancelacion del capital y/o saldo de los intereses, conforme la
capacidad de pago del deudor, plazo que oscilard entre 1 y 180 meses, segin caracterizacion.

No obstante, la CVP, en desarrollo del articulo sexto de la Resolucién No. 055 de 2023, expidio la
Resolucién No. 500 del 30 de junio de 2023, por la cual adiciond, al Reglamento Interno de
Recaudo y Administracion de Cartera, un capitulo de caracter transitorio, respecto de la depuracion
extraordinaria y saneamiento de cartera en concordancia con los Acuerdos Distritales 761 de 2020
y 857 de 2022.

La Resolucion No. 500 de 2023, incluyé dentro del reglamento referido, las causales de depuracion
correspondientes a inexistencia probada del deudor e insolvencia demostrada del deudor y ajusto
el procedimiento de la depuracion extraordinaria por la causal de relacion costo beneficio. Ademas,
la Resolucién No. 499 del 30 de junio de 2023, modific6 la Resolucion No. 5508 del 10 de
diciembre de 2018, en lo que respecta a la actualizacion anual del valor del costo-beneficio total
del cobro persuasivo y coactivo, y del costo-beneficio total del cobro persuasivo y judicial, de
acuerdo con la variaciéon anual del indice de precios al consumidor (IPC) certificado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE). La Resolucion No. 499 de 2023,
a partir de los cdlculos de la actualizacién de los valores mencionados, establecié para la vigencia
2023 lo siguiente: valor del costo-beneficio de $10.660.972 para el cobro persuasivo y coactivo, y
valor del costo-beneficio de $11.337.154 para el cobro persuasivo y judicial.

El articulo 1° de la Resolucion No. 499 del 30 de junio de 2023, y de conformidad con el
memorando con radicado ORFEO 202417100001793 del 11 de enero de 2024, suscrito por la
entonces Subdirectora Financiera de la Caja de la Vivienda Popular, en relacién con el valor del
costo-beneficio total del cobro persuasivo y coactivo y del costo-beneficio total del cobro
persuasivo y judicial, de acuerdo con la variacion anual del indice de precios al consumidor (IPC)
certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), se procedid a
actualizar para la vigencia 2024 lo siguiente: valor del costo-beneficio de $11.649.837 para el cobro
persuasivo y coactivo, y valor del costo-beneficio de $12.388.740 para el cobro persuasivo y
judicial.

De igual forma se aclara que una vez se otorgéd el descuento de los intereses, se realizé y se
mantuvo, la suspension de liquidaciones de cargos normales por intereses corrientes y moratorios
de la obligacion, hasta el 30 de junio de 2024, o hasta que la realizacién de la depuracion
extraordinaria del saldo de la obligacion, o hasta la suseripcién de los acuerdos de pago. La
sugpension se realizé tomando en consideracion el inciso 2° del articulo tercero del Acuerdo 857
de 2022 y los articulos sexto y séptimo de la Resolucion No. 055 de 13 de febrero de 2023.
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El paragrafo del articulo primero del Acuerdo Distrital 857 de 2022, establece que el plan de
beneficios econdmicos aplica exclusivamente para los beneficiarios contemplados en la exposicion
de motivos del acuerdo, es decir para los 685 deudores por contratos de mutuo que se encontraban
con saldo vigente a 30 de junio de 2022 y que a 31 de diciembre de 2023 disminuyeron a 96, en
virtud de la cancelacién de 25 créditos entre el | de julio de 2022 y el 31 de marzo de 2024; asi
como también la depuracién extraordinaria de 564 créditos, por las causales de Insolvencia
Demostrada del Deudor, Inexistencia Probada del Deudor y Relacién Costo — Beneficio, de
conformidad con el marco del Reglamento Interno de Recaudo y Administracion de Cartera,
adoptado mediante Acuerdo 02 del 21 de febrero de 2019 expedido por el Consejo Directivo de la
Caja de la Vivienda Popular, actualizado mediante la Resolucion 4973 del 25 de noviembre de
2020, aclarado segiin la Resolucion 5279 del 3 de diciembre de 2020, y adicionado conforme a la
Resolucion 500 del 30 de junio de 2023, asi como la Circular 001 de 2009 del Contador General
de Bogotd D.C., el Acuerdo Distrital 761 del 11 de junio de 2020, y la demés normatividad
pertinente.

En materia de depuracion extraordinaria de Cartera los resultados son los siguientes:

e Valor depurado: $5.005.795.019

e Cantidad de obligaciones depuradas: 564

¢ Actos Administrativos: Resoluciones 820, 821, 822, 1319, 1327, 1328, 1329, 1771, 1772, 1876,
1877,y 1878 de 2023; y, Resoluciones 283 y 284 de 2024,

Se aclara que las obligaciones que se encuentren en discusion en sede administrativa y/o judicial
se podran suspender temporalmente y cualquiera de las partes podra activar los Mecanismos
Alternativos de Resolucion de Conflictos, en funcién de acogerse a los beneficios econdémicos de
que (rata el acuerdo.

En virtud de lo anterior, la metodologia para la determinacion del riesgo de crédito toma en cuenta
los lineamientos establecidos por el acuerdo referido y, por lo tanto, todas las 304 obligaciones,
son potencialmente beneficiarias de los incentivos econdmicos, razén por la cual se establecid la
siguiente escala de riesgo:

CARTERA A CORTE 31 DE MARZO DE 2024

Aplicacién Acuerdo Distrital 857 de 2022

DESCRIPCION | RIESGO CONCEPTO PORCENTAJE (RIESGO)

EN EL RANGO DE 0 A 360 DIAS HAY 9 DEUDORES, RESPECTO DE LOS
CUALES TODOS RECIBIERON LOS BENEFICIOS ECONOMICOS DEL
ACUERDO 857 DE 2022 Y A 6 DE ELLOS SE LES APLICO DEPURACION
EXTRAORDINARIA DE CARTERA. SIN EMBARGO, ALGUNOS VIENEN
PAGANDO, Y LOS OTROS QUE, POR EL MONTO, O LAS
CARACTERISTICAS DEL DEDUOR, SE ESTIMA QUE AMORTICEN
PARCIALMENTE O SATISFAGAN SUS OBLIGACIONES A CORTO
PLAZO.

ENTRE 0 Y 360 BAIO 0.00%
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CARTERA A CORTE 31 DE MARZO DE 2024

Aplicacion Acuerdo Distrital 857 de 2022

DESCRIPCION | RIESGO CONCEPTO PORCENTAIJE (RIESGO)

EN ESTE NIVEL SE ENCULNTRAN 295 DEUDORES CON MORA
MAYOR A | ANO; RESPECTO DE LOS CUALES SE LES APLICO
DEPURACION EXTRAORDINARIA DE CARTERA A 199 DEUDORES, 3
ALTO | CANCELARON TOTALMENTE SU DEUDA Y 17 DEUDORES SON 100,00%
SUSCEPTIBLES DE RECIBIR LOS BENEFICIOS ECONOMICOS DEL
ACUERDO DISTRITAL 857 DE 2022  Y/O DEPURACION
EXTRAORDINARIA DE CARTERA.,

TOTAL RIESGO 100,00%

MAS DE 360
DIAS

A partir de estos saldos se aplicé la metodologia mencionada, arrojando un deterioro de
$98.004.789,37del total de los préstamos por cobrar de $152.870.286,57; representando un 64,11%
deteriorado.

TRANSFERENCIA DE LOS PRESTAMOS POR COBRAR A UN TERCERO, PERO QUE NO
OCASIONA BAJA EN CUENTAS:

La Caja de la Vivienda Popular Realiza la gestion de la cartera directamente por las mismas
condiciones de los acreedores; por lo tanto, este concepto no aplica.

NATURALEZA DE LOS PRESTAMOS TRANSFERIDOS:
Como se indicd en punto anterior no hubo transferencia.

RIESGOS Y BENEFICIOS INHERENTES A LOS QUE LA ENTIDAD CONTINUE
EXPUESTA:

La cartera de la Caja de la Vivienda Popular tiene varios riesgos asociados, el primero corresponde
al aumento por efecto de los intereses de mora, el segundo, a pesar que se ha realizado el cobro
judicial, el valor de muchos de los créditos, supera el valor del inmueble, y por tltimo puede que
los Jueces declaren la prescripcion de la accion de cobro por peticion de los deudores.

La Subdireccion Financiera en los Gltimos afios ha venido mejorando los procedimientos de la
gestion de cobro y modificado el Reglamento Interno de Recaudo y Administracion de Cartera, lo
que ha implicado que se hayan radicado en la Direccién Juridica la mayorfa de los créditos de los
deudores que quedan, con el fin que adelanten la gestion de cobro judicial.

Teniendo en cuenta las acciones adelantadas y derivadas de los planes de incentivos de los afios
2005, 2007 y 2011, no se evidencié un mejoramiento en el recaudo de la cartera porque el peso de
los intereses de mora era tan grande que en muchos de los casos podia ser mayor que el precio de
la vivienda y la capacidad econémica de los deudores se ha deteriorado en particular por la alta
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vulnerabilidad socioeconémica de los deudores, la post pandemia del Covid 19 y los altos niveles
de inflacion del pafis.

En cuanto a beneficios, para los préstamos por cobrar se puede evidenciar en primer lugar la
expedicion del Acuerdo Distrital 857 de 2022 por el cual se autorizd a la CVP a la creacion,
reglamentacién e implementacién de un Plan de Beneficios Econémicos, en favor de los deudores
por contratos de mutuo para garantizar el goce del derecho fundamental a la vivienda digna. El
Acuerdo Distrital No. 857 del 9 de noviembre de 2022, definid el plan de beneficios econdémicos
dirigidos a los deudores de contratos de mutuo de la Caja de la Vivienda Popular, en dos grandes
grupos; el primero como el otorgamiento de incentivos y/o descuentos de hasta el 100% de los
intereses; y por otra parte, respecto del capital y plazo, autorizé a la Caja de la Vivienda Popular,
el otorgamiento de dichos beneficios en busqueda de proteger aquellos deudores que se encuentren
en circunstancias de debilidad manifiesta y garantizar el derecho a la vivienda digna. La entidad
culming el proceso de implementacion del mencionado acuerdo, que tenia vigencia hasta el 30 de
junio de 2024,

Por otra parte, también se realizé la depuracion extraordinaria de cartera, por costo - beneficio al
demostrar que resulta més costoso para la Entidad seguir con el cobro que hacer las acciones para
el retiro de la Contabilidad. También se adelantaron las acciones de depuracién y saneamiento de
cartera por las causales de Insolvencia Demostrada del Deudor e Inexistencia Probada del Deudor,
reglamentadas segin Resolucion 500 de 2023.

VALOR EN LIBROS DE LOS ACTIVOS O PASIVOS QUE LA ENTIDAD CONTINUE
RECONOCIENDO:

Los activos entendidos como los préstamos por cobrar, se encuentran reconocidos en la
contabilidad y en cartera, con las diferencias indicadas por el calculo por valor amortizado para la
cartera contable.

CUANDO SE DE DE BAJA, TOTAL O PARCIALMENTE A UN PRESTAMO POR COBRAR,
SE REVELARA LA GANANCIA O PERDIDA RECONOCIDA EN EL RESULTADO DEL
PERIODO Y LAS RAZONES DE SU BAJA EN CUENTAS:

Durante el afio 2023 y el primer semestre del afio 2024, se presentd de forma progresiva, la
aplicacion de beneficios de conformidad con el Acuerdo Distrital 857 del 9 de noviembre del 2022,
y la Resolucion No. 055 del 13 de febrero de 2023. Los beneficios, de conformidad con la
afectacion contable, que se sefiala en cada acto administrativo, que ordena su aplicacién, tienen
una contrapartida, principalmente contra la cuenta 1480 Deterioro Acumulado de Préstamos por
Cobrar (CR), y en menor cuantia, contra la cuenta 5804 Financieros. Esta tltima contrapartida
representa una baja en cuentas de préstamos por cobrar.
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Como se menciond con anterioridad, el plan de beneficios econdmicos consiste en el descuento de

hasta el 100% de los intereses de los deudores por contratos de mutuo, y en ese sentido, durante el

primer semestre 2024, se realizé la aplicacion de beneficios para 53 préstamos de mutuo por valor
de $1.957.112.123,37, sin baja en cuentas por Préstamos por Cobrar.

In lo que respecta a la depuracion extraordinaria de cartera, durante el primer semestre de 2024,
se realizd la depuracion de 290 partidas por valor de $2.493.412.363,68, por las causales de
Insolvencia Demostrada del Deudor (46 partidas), Inexistencia Probada del Deudor (6 partidas) y
Relacién Costo — Beneficio (238 partidas), realizando a algunos de ellos, una baja en cuentas por

Préstamos por Cobrar por valor de $48.687.889,25.

A continuacién, se advierten las afectaciones contables pertinentes realizadas en los préstamos por

cobrar, a partir de la aplicacion de los beneficios y las depuraciones referidas:

BAJA EN CUENTAS DE LA RESOLUCION No.

197 DEL 7 DE MARZO DE 2024

Crédito

Codiga Nombre Parcial Débito

1480| DETERIORO ACUMULADO DE PRESTAMOS POR COBRAR (CR) $ 86.633.486,20
148003|Préstamos Concedidos S 86.633.486,20

1386/ DETERIORO ACUMULADO DE CUENTAS POR COBRAR (CR). s -
138690|Otras Cuentas por Cobrar 3 P

5804|FINANCIEROS $ -
580423|Pérdida por Baja en Cuentas de Cuentas por Cobrar 5 -
580426|Pérdida por Baja en Cuentas de Préstamos por Cabrar S o

8915|DEUDORAS DE CONTROL $  347.653.683,82
891506|Bienes y Derechos Retirados (Préstamos por Cobrar) 5 -

891506|Bienes y Derechos Retirados (Cuentas por Cobrar)

S 347.653.683,82

1384|OTRAS CUENTAS POR COBRAR

138435|Otros Intereses de Mora 5
1385|CUENTAS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO
138590|Otras Cuentas por Cobrar de Dificil Recaudo $

1415|PRESTAMOS CONCEDIDOS

22.271.476,45

141520|Préstamos de Vivienda

$  22.271.476,45

1477| PRESTAMOS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO

64.362.009,75

147701|Préstamos Concedidos

$  64.362.009,75

8315|BIENES Y DERECHOS RETIRADOS

347.653.683,82

831535|BIENES Y DERECHOS RETIRADOS - Cuentas por cobrar

S 347.653.683,82

831536|BIENES Y DERECHOS RETIRADOS - Préstamos por cobrar

S -

TOTAL

S 434.287.170,03

434,287.170,03

Calle 54 No. 13-30

Cadigo Postal: 110231, Bogota D.C.
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*
CAJA DE LAVIVIENDA

BOGOT/\ | POPULAR

BAJA EN CUENTAS DE LA RESOLUCION No.

198 DEL 7 DE MARZO DE 2024

Cddigo Nombre Parcial Débito Crédito
1480| DETERIORO ACUMULADO DE PRESTAMOS POR COBRAR [CR) S 6.676.380,11
148003|Préstamos Concedidos S 6.676.380,11
1386{DETERIORO ACUMULADO DE CUENTAS POR COBRAR (CR) $ -
138690|Otras Cuentas por Cobrar S -
5804|FINANCIEROS S -
580423|Pérdida por Baja en Cuentas de Cuentas por Cobrar 3 -
580426|Pérdida por Baja en Cuentas de Préstamos por Cobrar S -
B915|DEUDORAS DE CONTROL S 21.221.510,06
891506|Bienes y Derechos Retirados [Préstamos por Cabrar) S -
891506Bienes y Derechos Retirados {Cuentas por Cobrar) S 21.221.510,06
1384|OTRAS CUENTAS POR COBRAR -
138435/0tros Intereses de Mora S -
1385/CUENTAS POR COBRAR DE DIFIiCIL RECAUDO -
138590(Otras Cuentas por Cobrar de Dificil Recaudo s -
1415|PRESTAMOS CONCEDIDOS 251.734,00
141520|Préstamos de Vivienda S 251.734,00
1477| PRESTAMOS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO 6.424.646,11
147701|Préstamos Concedidos S 6.424.646,11
8315|BIENES Y DERECHOS RETIRADOS 21.221.510,06
831535/BIENES Y DERECHOS RETIRADOS - Cuentas por cobrar 21,221.510,06
831536|BIENES Y DERECHOS RETIRADOS - Préstamos por cobrar $ =
TOTAL I S 27.897.890,17 27.897.890,17
BAJA EN CUENTAS DE LA RESOLUCION No. 199 DEL 7 DE MARZO DE 2024
Cddigo Nombre Parcial Déhito Crédito
1480| DETERIORO ACUMULADO DE PRESTAMOS POR COBRAR [CR) $ 390.209,00
148003|Préstamos Concedidos S 390.208,00
1386|DETERIORO ACUMULADO DE CUENTAS POR COBRAR {CR) S i
138690|Otras Cuentas por Cobrar S -
5804|FINANCIEROS S 2
580423|Pérdida por Baja en Cuentas de Cuentas por Cobrar S -
580426|Pérdida por Baja en Cuentas de Préstamos por Cobrar & =
8915|DEUDORAS DE CONTROL N 2.694.257,97
891506|Bienes y Derechos Retirados (Préstamos par Cobrar) S -
891506|Bienes y Derechas Retirados {Cuentas por Cobrar) 5 2.694.257,97
1384|OTRAS CUENTAS POR COBRAR -
138435|Otros Intereses de Mora 5 -
1385|CUENTAS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO -
138590|Otras Cuentas por Cobrar de Dificil Recaudo s -
1415|PRESTAMOS CONCEDIDOS
141520(Préstamos de Vivienda
1477| PRESTAMOS POR COBRAR DE DIFICIL RECAUDO 390.209,00
147701|Préstamos Concedidos ) 390.209,00
8315|BIENES Y DERECHOS RETIRADOS 2.694.257,97
831535(BIENES Y DERECHOS RETIRADQOS - Cuentas por cobrar 5 2.694.257,97
831536(BIENES Y DERECHOS RETIRADOS - Préstamos por cobrar S -
TOTAL S 3.084.466,97 3.084.466,97
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